MARKTGEMEINDE HINTERBRUHL

Hauptsirofie 290 Tel.: 02235/262 490 E-Mail: gemelnde@hinterhruehl.com
2371 Hinterbrihl Fox: 022346/262 4920  Homepoge: www.hinterbrushl.com

Reg.Zl. Bearbeiter Telefon 02236/262 49 Datum
KU 13/2022 DI Michaela Weinwurm Durchwahi: 21 27.06.2022
KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Hinterbrihl hat in seiner Sitzung am 27.06.2022, TOP
7 folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§1

Bausperre

Die Marktgemeinde Hinterbriihl beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplans gem. §34
(1) NO ROG 2014 idgF.

Gemal § 35 (1) NO ROG 2014 idgF. wird fiir die Katastralgemeinde Hinterbriihl fiir die in der
Planbeilage, Plan Nr. R-1901/Bausperre_2022 Blatt 1 u. 2, dargestellten Bereiche eine
Bausperre erlassen.

§2
Ziel und Zweck der Bausperre
Gem. §30 (2) Z. 3 NO ROG 2014 sind im Bebauungsplan Regelungen zur harmonischen
Gestaltung (§56 MO BO 2014, LGBL Nr. 1/2015) der Bauwerke in Ortsbereichen sowie gem.

§30 (2) Z. 2 zu erhaltungswirdigen Altortgebieten moglich.

Innerhalb des tlw. heterogenen Siedlungskdrpers der KG Hinterbriihi sind insbesondere ein-
bis zweigeschossige Villen, einige reprasentative Grofdvillen, Landhduser (Kleinwohnhauser)
sowie vormalige Kleinbauernwirtschaften (Streck- und Hakenhéfe mit einem eingeschofigen
Querhaus) als ortsbildprdgend einzustufen. Die Dachlandschaft wird vorwiegend aus
Steildachern (Sattel- und Walmdécher) gebildet. Die Fassadengliederung erfolgt oftmals
(ber Vorbauten, die u. a. Uber das Dach fortgesetzt werden. Charakteristisch sind u. a.
hélzerne, meist verglaste, libergiebelte Eingangsvorbauten.

Charakteristisch fir die Hauptgebdude im Zentrum oder zentrumsnahen Bereich ist die
Herstellung in Massivbauweise sowie die Ausfiihrung verputzter Fassaden.
Fassadenverkleidungen sind nur im untergeordneten Ausmaf ausgefiihrt.

Die bestehenden Bebauungsvorschriften der Markgemeinde Hinterbrihl zum Ortsbild
erscheinen nicht hinreichend geregelt und entsprechen nur bedingt den aktuellen
umweltrelevanten Themen oder den Anforderungen an die Nutzung von Alternativenergien.



Die Bausperre erfolgt zur  Sicherung der Durchfihrung  der beabsichtigten
Bebauungsplananderung in  Hinblick auf eine  Evaluierung und Uberarbeitung
ortsbildrelevanter Bebauungsbestimmungen.

Die Verordnung der Bausperre verfolgt den Zweck, die Durchfiihrung von Bauvorhaben, die
dem genannten Ziel moglicherweise entgegenstehen, so lange zu unterbinden, bis der
Bebauungsplan mit prazisierten Zielvorstellungen und geénderten Bebauungsbestimmungen
verordnet wurde.

Im Hinblick auf eine raum- und ortsbildvertrégliche Bebauung, den Umstieg auf erneuerbare
Energien zum Zwecke des Klimaschutzes und eine harmonische Weiterentwicklung
bestehender Bebauungsstrukturen sollen die bestehenden Bebauungsbestimmungen
geandert werden. So sollen in von 6ffentlichen Verkehrsflachen einsehbaren Bereichen
neben einer Maximalneigung auch Mindestneigungen von Dichern geregelt und die
Bestimmungen  zur Errichtung  von  PV-Anlagen, die gem. den giiltigen
Bebauungsbestimmungen in Teilbereichen des Ortsgebiets maximal auf 50% der Dachfliche
moglich wéren, geéndert werden.

Um das vorherrschende Erscheinungsbild zu erhalten bzw. harmonisch weiterzuentwickeln,
sollen innerhalb des Geltungsbereichs der gegenstandlichen Bausperre Bereiche abgegrenzt
und spezifische Bebauungsbestimmungen in Hinblick auf nachfolgende Planungsabsichten
erlassen werden:

- Um die Dachlandschaft harmonisch weiterzuentwickeln, sollen u. a. Flach- und
Pultdécher unterbunden und entsprechende Regelungen fir die kiinftige Ausbildung
von Dachern getroffen werden.

- Die moderne Technik ist auch aus dem historischen Ortsbild nicht weg zu denken,
jedoch sollen Photovoltaik- und Solarmodule das Erscheinungsbild nicht stéren oder
negativ beeinflussen kénnen. Es wird daher beabsichtigt, fiir zentral und
zentrumsnahe gelegene Ortsabschnitte neue Regelungen fiir die Verwendung von
Photovoltaikanlagen festzulegen. Ziel ist es, diese Anlagen in den StraRenraum zu
integrieren, ohne negative Auswirkungen zu schaffen.

- Weiters sollen Fassadenausfiihrungen von Hauptgebduden anhand augenscheinlich
fur das Ortsgebiet charakteristischen Baumaterialien und Fassadengestaltungen
geregelt werden.

Ziel der gegenstindlichen Bebauungsplandnderung ist der Schutz der ortsbildpragenden
Bausubstanz und der Qualitdten des Ortsbilds sowie eine strukturvertragliche, harmonische
bauliche Weiterentwicklung. Gleichzeitig soll eine zeitgeméfRe Anpassung der
Bebauungsbestimmungen unter Beriicksichtigung von MaRnahmen im Bereich der
Energieraumplanung erfolgen.

Im Rahmen der Grundlagenforschung sollen die schutzwiirdigen Aspekte/charakteristischen
Eigenarten (Dachformen und -neigungen, Bauweise- und Materialien, Fassadenmerkmale,
offentliches  Erscheinungsbild und Wirkung) erfasst und darauf aufbauend die
Bebauungsvorschriften gedndert bzw. préizisiert werden.

Zur Sicherung der Planungsabsichten der Marktgemeinde Hinterbriihl wird die
gegensténdliche Bausperre erlassen.



§3
Wirkung
GemalR § 35 (4) NO ROG 2014 hat diese Bausperre die Wirkung, dass eine
Bauplatzerklérung nicht erfolgen darf und Vorhaben nach § 14 u. § 15 NO BO 2014 idgF.
unzulassig sind, wenn durch sie der Zweck der Bausperre gefiahrdet wiirde.
Bauverfahren, die im Zeitpunkt der Kundmachung der Bausperre bereits anhangig waren,

werden hierdurch nicht berihrt.

§4
Geltungsdauer
Die Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem Tag der

Kundmachung in Kraft.

Die Bausperre tritt zwei Jahre nach ihrer Kundmachung aufier Kraft, wenn sie nicht zuvor
aufgehoben oder vor Ablauf dieser Frist einmalig fiir ein Jahr verlangert wird.

Angeschlagen am: 27.06.2022
Abzunehmen am: Daueraushang
AT: Hinterbriihl, Weissenbach, Sparbach
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MARKTGEMEINDE HINTERBRUHL
Abgrenzung der Bausperre

% Geltungsbereich der Bausperre

on, gem. § 35 (1) NO ROG 2014
Plan Nr.: R-1901/Bausperre_2022 Blatt1
Grundlage: Flachenwidmungsplan R-1901/03/B

Planverfasser: dieLandschaftsplaner.at, ZT-GmbH am 22.06.2022
DKM-Stand: 2020
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=\ B )= die Landschaftsplaner.at Ziviltechnikergesellschaft m.b.H.
= ~ = Dipl.Ing. Armin Haderer, Dipl.Ing. Ralf Wunderer
Ingenieurkonsulenten fiir Landschaftsplanung und -pflege
A-2460 Bruck an der Leitha, Hai usergasse 16, Telefon & Fax +43/2162/63006
A-2410 Hainburg an der Donau, Rémergasse 38, Telefon & Fax +43/2165/62804
e-mail office@dielandschaftsplaner.at http://www.dielandschaftsplaner.at
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MARKTGEMEINDE HINTERBRUHL
Abgrenzung der Bausperre

% Geltungsbereich der Bausperre

_ gem. § 35 (1) NO ROG 2014
Plan Nr.: R-1901/Bausperre_2022 Blatt2
Grundlage: Flachenwidmungsplan R-1901/03/B

Planverfasser: dieLandschaftsplaner.at, ZT-GmbH am 22.06.2022
DKM-Stand: 2020
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=M )= die Landschaftsplaner.at Ziviltechnikergesellschaft m.b.H.
’é& Dipl.Ing. Armin Haderer, Dipl.Ing. Ralf Wunderer
1!-:, Ingenieurkonsulenten fir Landschaftsplanung und -pflege
A-2460 Bruck an der Leitha, Harzhausergasse 16, Telefon & Fax +43/2162/63006
A-2410 Hainburg an der Donau, Romergasse 38, Telefon & Fax +43/2165/62804
e-mail office@dielandschaftsplaner.at http://www.dielandschaftsplaner.at




